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Inhalte der Novelle

e Zusammenfassende Erklarung

* Nutzung des Internet in der Bauleitplanung

* Festsetzungen zur Pravention von Storfallen

 Wohnbebauung im Aul3enbereich im beschleunigten Verfahren

* Erleichterungen bei Umnutzungen/Erweiterungen im Innenbereich
* Inhalt des Umweltberichts

* Neue Gebietskategorie: Urbanes Gebiet

 Zulassigkeit von Ferienwohnungen

BoHL & COLL.
Rechtsanwilte
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Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

§ 13b BauGB
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieRen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist
bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte



Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

Literatur:

* Anwendungsbereich

auch fiir wohndhnliche
Vorhaben wie z.B. Senioren-
und Pflegeheime mit
verbundenen Erholungs-
einrichtungen (einschl.
integrierten kleinen Léide

,Zuldssigkeit von Wohnnutzungen®

gilt jedenfalls fir

o . B B .v. 09.05.2018 -
e Kleinsiedlungsgebiete nach § 2 BauNVO, ﬂyVGH'ZT\ISEC%VZSS;S ° N
e reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO, R
. allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO und Gesetzgeber legt keinen
o besondere Wohngebiete nach § 4a BauNVO bestimmten Baugebietstyp fest
- jedenfalls WR und WA
 einschlieBlich Verkehrsflachen und dem Gebiet maglich! Nutzungen mit
dienenden Gemeinbedarfsflachen! Beeintrdchtigungspotential nach

Art. 3 Abs. 3 SUP-RL miissen aber
ausgeschlossen sein!
BoHL & COLL.
07.12.2017 5
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Wohnbebauung im Auldenbereich im

beschleunigten Verfahren

* Anwendungsbereich

LZuldssigkeit von Wohnnutzungen”

fraglich, ob es genligt, wenn ,,uberwiegender Teil” des B-Plans
Wohnnutzungen festsetzt:

. Dorfgebiete nach § 5 BauNVO

. Mischgebiete nach § 6 BauNVO

. urbane Gebiete nach § 6a BauNVO (neu)
. Kerngebiete nach § 7 BauNVO

Grenze:
,, Etikettenschwindel”

BoHL & CoOLL.
07.12.2017

Rechtsanwilte

BayVGH,
Beschl. v. 04.05.2018 —
15 NE 18.382:

Bereits Festsetzung als
WA-Gebiet fraglich!
Mindestens sind aber
tiber § 1 Abs. 5 BauNVO
alle Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO
auszuschliefSsen!

/OVG Rheinland-PfaIz,\

Urt. v. 07.06.2018 -
1C11757/17:

Festsetzung eines

Mischgebietes ist
\ ausgeschlossen! /
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Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

* Anwendungsbereich

LZuldssigkeit von Wohnnutzungen”

wohl nicht fir

e Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO

e Industriegebiete nach § 9 BauNVO

e Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO
e sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO

BoHL & CoOLL.

Rechtsanwilte
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Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

* Voraussetzu ngen

Verweis auf § 13a BauGB:

§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung

(1) [...] Der Bebauungsplan darf [...] nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuladssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt [...]

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GroRe der Grundflache
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache malgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. [...]

§ 19 BauNVO - Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstticks, der von
baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf.

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte



Wohn
besch

eunigten Verfahren

* Voraussetzungen

,weniger als 10.000 m? Versiegelungsfldche

vebauung im Auldenbereich im

ftir bauliche Anlagen”

dazu zahlen (§ 19 Abs. 4 BauNVO):

*Garagen,

Stellplatze, Zufahrten

*Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
eunterirdische bauliche Anlagen

dazu zahlen nicht:
«offentliche Verkehrsflachen
* sonstige Anlagen, die dem Gebiet dienen

07.12.2017

BoHL & CoOLL.

§ 17 Abs. 1 BauNVO:

1 2
Baugebiet Grund-
flichenzahl (GRZ)

in | Kleinsiedlungsgebietan (W3) 0,2
in | reinen Wohngebieten (WR)

allgem. Wohngebieten (WA)

Ferienhausgebieten 0.4
in | besonderen Wohngebieten (WB) 0,6
in | Dorfgebieten (MD)

Mischgebieten (MI) 0,6
in |urbanen Gebieten (ML) 0.8
in | Kerngebieten (MK) 1,0
in | Gewerbegebieten (GE

Industriegebieten (GI)

sonstigen Sondergebieten 0,8
in | Wochenendhausgebieten 0,2

Rechtsanwilte




Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

* Voraussetzungen / \

 weniger als 10.000 m? Versiegelungsfldche

BayVGH, Beschl. v.

.. . ,,
far bauliche Anlagen 04.07.2017 — 2 NE 17.989:
$ 13b BauGB bei
Fazit: geringfiigiger Uberschreitung

der liberbauten Fldchen wohl
nicht mehr anwendbar!

Baugebiete mit Giber 40.000 m? denkbar!

BoHL & COLL.
07.12.2017 10

Rechtsanwilte




Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

* Voraussetzungen

,(unmittelbarer) Anschluss an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile”

*Gebiet nach § 34 BauGB genugt

*Gebietsart unmaligeblich

*Splittersiedlung / Weiler nicht ausreichend
edazwischen liegende Stralle wohl unschadlich

BoHL & CoOLL.
07.12.2017

Rechtsanwilte
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Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

* Voraussetzungen

Umstritten:

,(unmittelbarer) Anschluss an

im Zusammenhang bebaute Ortsteile” Muss ein vorhandenes Plangebiet

bereits bebaut sein?

Problematisch:

e Trenngrin” BayVGH,

Beschl. v. 04.07.2017 — 15 NE 18.382:

o ?
nur punktueller Anschluss: Im Gesamtverhdltnis untergeordnete

gemeinsame Grenze genligt nicht —
es darf kein neuer, selbstindiger
,Siedlungsansatz” entstehen!

BoHL & CoOLL.
07.12.2017 12
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Wohn
besch

vebauung im Auldenbereich im

eunigten Verfahren

¢ Voraussetzungen

,Einleitung Verfahren bis 31.12.2019“
+

,Satzungsbeschluss bis 31.12.2021“

Aufstellungsbeschluss quasi obligatorisch - § 233 Abs. 1 BauGB

Keine Limitierung des Instruments § 13a BauGB!
e parallel mehrfache Anwendung im Gemeindegebiet an verschiedenen Stellen
* hintereinander gestaffelte Anwendung an der gleichen Stelle

Kumulationsregel des § 13a Satz 2 Ziff. 1 BauGB anwendbar?

,enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang mehrerer B-Pléne”

07.12.2017

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte
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Wohnbebauung im Auldenbereich im
beschleunigten Verfahren

e Verfahren

Verweis auf § 13a BauGB = ,,beschleunigtes Verfahren”

e § 133 Abs. 1 BauGB = Verweis auf § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB
vereinfachtes Verfahren” = kein § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

* keine Parallelverfahren zur Anderung des F-Plans = wird nur nachtraglich
,berichtigt”

* Natureingriff gilt bereits als vor der Planung erfolgt, so dass kein Ausgleich
notig ist (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB) > ??7?

* Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem anzuwendenden
Verfahren und ohne Umweltprifung

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte




Wohn
besch

vebauung im Auldenbereich im

eunigten Verfahren

e Verfahren

§ 13b BauGB kann kombiniert werden mit

* vorhabenbezogenem Bebauungsplan (§ 12 BauGB)

 stadtebaulichen Vertragen
(ErschlieBungsvertrage, Einheimischenmodelle etc.)

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte



traditionelles Planaufstellungsverfahren (Parallelverfahren)

Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss

AUnterrichtR

der Offentlichkeit der Behérden

1 Scoping 1
\ 4

Begriindungsentwurf mit gesondertem
Umweltbericht

offentliche Auslegung Einholung der
Stellungnahmen der
Behoérden und T6B

|

Abwagung der Einwendungen und
Stellungnahmen

\/

Satzungsbeschluss

Ausfertigung der Satzung

!

offentliche Bekanntmachung der Satzung

07.12.2017

fakultativ

\{

mind. 1 Woche

v

% bis 1 Jahr

v
1 Monat

v

max.
3 Monate

mind.
1% Jahre

F-Plan-Anderung
Aufstellungsbeschluss

e Unterriciityng

der Offentlichkeit der Behérden

1 Scoping 1
\ 4

Begriindungsentwurf mit gesondertem
Umweltbericht

offentliche Auslegung Einholung der
Stellungnahmen der
1 Behorden und T6B

Abwagung der Einwendungen und
Stellungnahmen

\

Beschluss Anderung des F-Plans

M

Genehmigung durch Kommunalaufsicht

}

offentliche Bekanntmachung der
Genehmigung

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte
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traditionelles Planaufstellungsverfahren (Parallelverfahren)

Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss

AUnterrichtR

der Offentlichkeit der Behérden

1 Scoping 1
\ 4

Begriindungsentwurf mit gesondertem
Umweltbericht

offentliche Auslegung Einholung der

Stellungnahmen der
Behorden und ToB

Abwagung der Einwendungen und
Stellungnahmen

\

Satzungsbeschluss

\

Ausfertigung der Satzung

!

offentliche Bekanntmachung der Satzung

07.12.2017

fakultativ
v

mind. 1 Woche

v
% bis 1 Jahr

v
1 Monat

v

max.
3 Monate

mind.
1% Jahre

F-Plan-Anderung

Aufstellungsbeschluss

e Unterrichtyng

der Offentlichkeit der Behérden

1 Scoping 1
\ 4

Begriindungsentwurf mit gesondertem
Umweltbericht

offentliche Auslegung Einholung der

Stellungnahmen der
1 Behorden und T6B

\

Abwdgung der Einwendungen und
Stellungnahmen

\

Beschluss Anderung des F-Plans

\

Genehmigung durch Kommunalaufsicht

}

offentliche Bekanntmachung der
Genehmigung

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte

§ 13b BauGB

Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss

v

Begriindungsentwurf

7\

Gelegenheit zur Gelegenheit zur
Stellungnahme der Stellungnahme der
Offentlichkeit Behérden und T6B

v \

Abwadgung der Einwendungen und
Stellungnahmen

\

Satzungsbeschluss

Ausfertigung der Satzung

offentliche Berichtigung des F-
Bekanntmachung der Plans
Satzung

quasi
obligatorisch

max.
1 Monat

v
ca.
3 - 6 Monate
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Ausblick

Auszug aus dem Koalitionsvertrag CDU/CSU und SPD 2018:

5091
5092
5093
5094

5095

5114
5115
5116

Das ,Blindnis fur bezahlbares Wohnen und Bauen” und die im Rahmen dessen begriindete
Innovationspartnerschaft werden fortgesetzt. Beide werden bis 2021 die
Umsetzung der Vereinbarungen begleiten und gegebenenfalls weitere Initiativen zur

Zielerreichung beim Wohnungsneubau anstoRen. Fir eine ,,Nachhaltige
Baulandmobilisierung

und Bodenpolitik“ werden wir eine Enquete-Kommission einsetzen.
Wir werden die Kommunen bei der Aktivierung von Bauland und Sicherung bezahlbaren

Wohnens unterstiitzen und streben dazu weitere Verbesserungen im Bauplanungsrecht
an.

BoHL & COLL.

Rechtsanwilte



Ausblick

Bauministerkonferenz vom 05.09.2018:
TOP 3 — Vorbereitung des Wohngipfels am 21.09.2018 im Bundeskanzleramt

5. Bauleitplanung und Gesetze des Bundes

[...] Die bis zum 31.12.2019 befristeten Regelungen des § 13b und des § 246
BauGB sind zu evaluieren.

Aber: Im Wohngipfel findet sich keine konkrete Aussage zu § 13b BauGB!

BoHL & CoOLL.

07.12.2017

Rechtsanwilte
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